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Gesamtgrundstiicksfliche: 30.653 m?2
Vv

Exklusive Baugrundstiicke
in Hinterbriihl — Einzellose
oder einzigartiges Gesamt-

Parkensemble stidlich von
Wien
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Exklusives Baugrundstiick in Hinterbriihl -
Luxus, Natur & Wien-Niahe
Einmalige Gelegenheit siidlich von Wien

- Gesamtgrundstiicksfldche: 13.392,25 m?
- Baulandfldche (BW-3WE): 6.997,20 m?
- Griinland / Park / Wald: 6.395,05 m?

Aufschliefsung: Vollstandig aufgeschlossen
(Wasser, Kanal, Strom, Gas

In einer der begehrtesten Wohnlagen
des Wiener Umlands wartet dieses
auldergewohnliche Grundstiick auf
visiondre Eigennutzer oder
anspruchsvolle Projektentwickler. Ein
Platz, an dem Naturidylle auf urbane
Lebensqualitat trifft — perfekt fiir ein
exklusives Wohnprojekt mit
Seltenheitswert.




Highlights & Bebauungsdaten
(Plankonform)

Bei einer vollstandigen Aufteilung und maximalen Ausnutzung aller baurechtlichen Vorgaben fur

Das Areal bietet die das Gesamtareal (30.653 m?) ergeben sich folgende Maximalwerte:
Moglichkeit zur
E okl bi 10 Liegenschaft Anzahl Max. Wohnnutzflache Max. Kellerflache
ntwic ung von bi1s Zu Baupltze (WNF) (KG)
exklusiven Bauplatzen / , ‘
. . Grundstiick 1 4 Villen 1.660 m? 760 m?
Villen oder einer (KropfelsteigstraBe 29)
zusammenhangenden ) : 5 2
Grundstiick 2 (Gaadner 6 Villen ca. 2.400 m*” ca. 1.200 m"°
reprasentativen StraBe 42)
Projektentwicklung im GESAMT (Ensemble) 10 Villen / ca. 4.060 m> WNF ca. 1.960 m® KG

Griinen Baukorper
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Fliéhenwidmung: Bauland-Wohngebiet mit Beschrinkung
auf maximal 3 Wohneinheiten pro Bauplatz (BW-3WE).

Bebauungsdichte & Baugrundstiicke 1:

Bauplatz 1: 2.761,59 m?, gesamt (2.471,92 m? Bauland),
zuladssig max. 300 m? bebaut. Planungsbeispiel: Villa mit
2 GeschofRen + KG (460 m? WNF EG/0G + 230 m?
Nutzflache KG).

Bauplatz 2: 3.851,12 m? gesamt (2.471,92 m? Bauland),
zuladssig max. 300 m? bebaut. Planungsbeispiel: Villa mit
2 GeschofRen + KG (460 m? WNF EG/0G + 230 m?
Nutzflache KG).

Bauplatz 3: 2.135,83 m?2 gesamt (1.026,63 m2 Bauland),
zulassig 204 m? bebaut. Planungsbeispiel: Villa mit 3
Geschol3en + KG (370 WNF EG/0OG/DG + 150 m?
Nutzflache KG).

Bauplatz 4: 4.643,60 m2 gesamt (1.026,63 m? Bauland),
zulassig 204 m? bebaut. Planungsbeispiel: Villa mit 3
Gescholden + KG (370 m?2 WNF EG/OG/DG + 150 m?
Nutzflache KG).

Besondere Ausweisung: Uber 6.300 m2 Griinland-, Park- und
Waldflachen sorgen fiir Privatsphare, natiirlichen Freiraum
und einen geschiitzten Parkcharakter.

PROJEKTBEISPIEL / KLASSISCHE VILLA




Grundstlick 2: Gaadner StraBBe 42 / Ref. G_369 (EZ 11)
o  Baulandflache (Gst. 96/1): 7.353 m?

o  Bebauungsbestimmungen: Bauklasse I/ll, offene Bauweise, Bebauungsdichte 20%, max.
300 m? bebaute Flache je Bauplatz.

©  MindestbauplatzgréBe bei Realteilung: 1.000 m?.

Realteilungspotenzial auf Gst. 96/1:

Auf den 7.353 m? Bauland kénnen unter Einhaltung der MindestgréBe (1.000 m?) sowie der
Zufahrten und AufschlieBungswege bis zu 6 eigene Bauplatze geschaffen werden.

Maximale Ausnutzung pro Bauplatz (bei Bauklasse Il - 2 bis 3 Geschosse):

o  Bebaubare Grundflache: 300 m? je Bauplatz

©  Max. Wohnnutzflache je Bauplatz (EG + OG + ausgebautes DG): ca. 370 m? bis 460 m
(im Schnitt ca. 400 m? WNF)

Max. Kellerflache je Bauplatz: ca. 200 m? KG

Erzielbare Gesamtsumme flir Grundstiick 2 (6 Bauplatze / Villen):
©  Wohnnutzfliche (WNF): 6 Bauplatze x ca. 400 m? = ca. 2.400 m? WNF

o  Keller-/ UntergeschoBfliche (KG): 6 Bauplitze x ca. 200 m? = ca. 1.200 m? KG



4
Seltene Zusatzwidmung
,Griinland-Park*

Ein besonders wertvoller Teil des
Grundstiicks ist als ,,Griinland-

Park“ ausgewiesen — eine seltene und
aulderst attraktive Widmung.

Das eroffnet auldergewohnliche
Moglichkeiten fiir:

~ stilvolle Park- und Gartenanlagen

~ groldziigige Freiflichen

~ naturnahe Gestaltung mit hohem
Erholungsfaktor

Ein echtes Highlight fiir alle, die Raum,
Grin und Exklusivitat schatzen.
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AlHaus' 25,

Dieses Grundstiick liegt in Hinterbriihl, einer echten Premium-Adresse stidlich von Wien. Eingebettet in griine,
ruhige Umgebung und dennoch nur ca. 30 Fahrminuten von Wien entfernt, bietet die Lage das Beste aus zwei

Welten:

absolute Erholung und schnelle Erreichbarkeit der Hauptstadt.

Hinterbriihl iiberzeugt durch hohe Lebensqualitit, charmantes Ortsbild und eine hervorragende Infrastruktur —
ideal fiir Menschen, die Ruhe suchen, ohne auf Stadtndhe zu verzichten
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'+ Fazit fiir Investoren / Kaufinteressenten:

- Nutzbare Obergeschoss-Flache: Insgesamt konnen iiber 4.000 m? reine Wohnnutzflache (iiber Grund)

realisiert werden.

- Untergeschol3-Flache: Zusatzlich stehen knapp 2.000 m? Untergeschof3-/Kellerflache zur Verfiigung (ideal

fiir Tiefgaragen, Wellnessbereiche, Technik und Lagerraume).

- Wohneinheiten: Bei maximal 3 Wohneinheiten pro Bauplatz konnten im Gesamtensemble bis zu 30

exklusive Wohnungen/Appartements entwickelt werden.
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Nebenkosten

Grunderwerbsteuer: 3.5 %

Grundbucheintragungsgebiihr
(Eigentumsrecht): 1.1%

Kosten der Vertragserrichtung und
grundbiicherlichen

Durchfiihrung sowie Barauslagen
fiir Beglaubigungen und
Stempelgebiihren nach
Vereinbarung

Maklerprovision: 3,6 % inkl. USt.

Kaufpreis VB: € 9.000. 000
Adresse: Kropfelsteigstrafde, 2371 Hinterbrtihl

&

“+ Kontaktieren Sie uns gerne fiir Details
oder eine Besichtigung:

OK Projekt & Verwaltung GmbH

Tel.: +436766881242
E-Mail: office@ok-pv.com




