Sonnige Familienresidenz
mit traumhaftem

Bergpanorama —

grol3ziigiges Wohnen in
Ardning

Grundstucksflache 756 m?

Gesamt Nutzfliche ca. 350 m?




In herrlicher, sonniger Sudhanglage von Ardning erwartet Sie
dieses gepflegte Einfamilienhaus mit beeindruckendem
Panoramablick auf die umliegende Bergwelt. Die Kombination
aus grof3zugiger Raumgestaltung, aullergewohnlicher
Architektur, moderner Haustechnik und liebevoll angelegten
Aullenbereichen macht diese Immobilie zu einem besonderen
Rickzugsort fiir Menschen, die Ruhe, Komfort und
Lebensqualitat schatzen.

Das 1997 in Massivbauweise errichtete Wohnhaus bietet
ca. 183 m? Wohnflache, zusatzliche ca. 95 m? Kellerfliache,

13,5 m? Hobbyraum, 2 Garagen fiir 4 Autos sowie grof3zligige

Terrassen- und AulBlenbereiche auf einem 756 m? groflen
Grundstuck.
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Wohnen mit Licht, Raum und Atmosphire

Das Herzstick des Hauses bildet der beeindruckende, lichtdurchflutete Wohnbereich mit seiner
aullergewohnlichen Raumhoéhe und der offenen Galerie. Grof3ziigige Fensterflichen er6ffnen einen
wunderschonen Blick auf die Berglandschaft und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphire.

Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fir gemiitliche Stunden mit der Familie und gesellige Abende mit
Freunden. Ein weiterer Wohnbereich mit TV-Nische erginzt das Raumangebot und schaftt zusatzliche
Rickzugsmoglichkeiten.

Die geschmackvolle Kombination aus hellen Oberflichen, natiirlichen Materialien und warmen Holzelementen
verleiht dem Haus seinen individuellen Charakter.

Das separate Esszimmer bietet einen angenehmen Rahmen fir gemeinsame Mahlzeiten. Die funktional
ausgestattete Kiiche mit hochwertigen Einbaugeriten wird durch einen praktischen Hauswirtschaftsbereich und
Speisemoglichkeiten erganzt.
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Groflziigige Raumaufteilung fiir die
ganze Familie

Mit insgesamt sieben Zimmern, darunter
vier Schlafzimmer, bietet das Haus
vielfiltige Nutzungsmoglichkeiten fir
Familien, Giste oder das Arbeiten von
zu Hause.

Ein Hobbyraum sowie die helle Galerie

schaffen zusatzliche Freiraume fur
individuelle Wohnideen.

Zwei Badezimmer, die 2018 saniert
wurden, sowie insgesamt drei WCs
sorgen fur angenehmen Wohnkomfort.
Besonders hervorzuheben ist der
Wellnessbereich mit grof3ztigiger
Whirlpool-Badewanne — ein schoner
Ort, um nach einem aktiven Tag in der
Natur zu entspannen.
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Sonniger Garten und Terrassen mit
herrlicher Aussicht

Die nach Stiden ausgerichtete Hanglage
ermoglicht einen wunderschonen Blick
tber die grinen Wiesen bis zu den
umliegenden Bergen.

Der liebevoll gestaltete Garten mit
gepflegten Grinflichen, Bepflanzungen

und einem Biotop lidt zum Entspannen
und Geniel3en ein.
GrofB3zigige Terrassen- und
AulBlenbereiche mit insgesamt rund 70
m? bieten Platz fir sonnige Frithstticke,
gemitliche Sommerabende und gesellige
Stunden im Freien.
Hier genielen Sie Privatsphire,
Naturverbundenheit und ein
aullergewohnlich schénes Panorama.




Durchdachte Technik und grof3ziigige Garagen

Auch technisch tberzeugt die Immobilie mit zahlreichen
Ausstattungsmerkmalen:
Massivbauweise, Baujahr 1997
Zubau und Edelstahl-Wasserleitungsinstallationen aus 2009
Erneuerung bzw. Gestaltung der Aullenanlagen 2019
Photovoltaikanlage mit 6 kWp und Batteriespeicher, installiert
2016

Olheizung und Wirmepumpe

Radiatoren und Fullbodenheizung

Alarmanlage und Zentralstaubsaugeranlage Schnit A-A
Zwel grofiztiigige Doppelgaragen

Zusitzliche iberdachte Stellplatzmoglichkeiten

Beheizbare Einfahrt

Voll unterkellertes Wohnhaus

Die Garagen- und Nebenflichen bieten viel Platz fiir Fahrzeuge,
Sportgerate, Fahrrider und weitere Hobbys.




Grundriss
M 1:100

Ein Zuhause zum Verlieben - Licht, Ruhe und herrlicher Panoramablick

Wohnen in Ardning — Natur genielen und dennoch gut
angebunden sein
Ardning liegt inmitten der reizvollen Berglandschaft der
Obersteiermark und bietet eine attraktive Kombination aus
landlicher Ruhe, Naturerlebnis und guter Erreichbarkeit.

Die Umgebung ist gepragt von weitliufigen Wiesen, Wildern
und einer beeindruckenden alpinen Kulisse. Wanderungen,
Radtouren und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten in der Natur
beginnen praktisch vor der Haustir.
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Die nahegelegenen Orte Admont und Liezen erginzen die ruhige
Wohnlage durch Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, Schulen
und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Ungefihre Fahrzeiten laut bisherigen Objektangaben:
« Admont: ca. 3-5 Minuten

o Tiezen: ca. 5—10 Minuten
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ERDGESCHOSS

Dachgeschoss
M 1:100
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Kind 3
1391 m?*
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WASCHKUCHE
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8,65 m
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e Preis: € 660.000
Der angegebene Kaufpreis versteht sich ohne bewegliche Mébel, Einrichtungsg

egenstande und Dekoration.

e Nebenkosten:

- Grunderwerbsteuer: 3.5 %

- Grundbucheintragungsgebuhr (Eigentumsrecht): 1.1%

- Kosten der Vertragserrichtung und grundbucherlichen Durchfiihrung
sowle Barauslagen fur Beglaubigungen und Stempelgebuhren nach
Vereinbarung.

- Maklerprovision: 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt.

Kontaktieren Sie uns gerne fur Details

oder eine Besichtigung:

- OK Projekt & Verwaltung GmbH
- Tel.: +436766881242

- E-Mail: office@ok-pv.com




